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INFORME DE CONTADOR PÚBLICO INDEPENDIENTE SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUERIMIENTOS DE PRECALIFICACIÓN DEL TRÁMITE DE LA CONSTITUCIÓN DE LA SOCIEDAD MEDIANTE LA INTEGRACIÓN DEL CAPITAL SOCIAL CON APORTE DE INMUEBLES[footnoteRef:1] [1:  Modelo sugerido elaborado por la Comisión de Estudios Societarios y del Derecho Mercantil del CPCECABA. El modelo de informe es meramente ilustrativo y no es de aplicación obligatoria.] 



Señor
Presidente
XXXXXX S. A.
Domicilio legal: XXXXX
Cuit: XXXXXX
Ciudad Autónoma de Buenos Aires

1. Objeto del encargo 

He sido contratado por …………………. S.A para emitir un informe de cumplimiento de los requerimientos de precalificación del trámite de constitución de la Sociedad mediante la integración del capital social con aporte de inmuebles, de acuerdo con lo requerido por el art. 47, inc. 2, de la Resolución General I.G.J. N° 15/2024 y sus modificatorias de la Inspección General de Justicia (IGJ), en lo referido a “dictámenes de precalificación”, y en relación con los requerimientos dispuestos por el art. 63 de la Resolución General I.G.J. N° 15/2024 para dicho trámite.

2. Documentación examinada

i. Escritura Pública Nº…. del ../../.. que protocoliza el Estatuto de constitución de S.A.
ii. Certificados expedidos por el Registro de la Propiedad Inmueble de ……… que acreditan la titularidad y condiciones de dominio de el/los inmueble/s aportado/s. (inscripción preventiva Art. 38 Ley 19.550)
iii. Valuación Fiscal s/ABL / Informe Pericial / Informe del Tribunal de Tasaciones de la Nación de fecha …/…/… Expte.Nº ……. que asigna el valor a los inmuebles aportados.
iv. Composición del Capital Societario:
	Capital total -  en especie - forma de integración
v. Publicación: Fotocopia sellada y recibo (según corresponda)
Ejemplar del Boletín Oficial
vi. Ley 19.550 art. 299, estatutos sociales, estados contables y registros contables pertinentes.
vii. Libro Registro de Acciones/Accionistas rubricado por la Inspección General de Justicia, el X de xxxx de 20XX bajo el número xxxx-x.
viii. Declaraciones Juradas de Personas Expuestas Políticamente. (PEP) y Beneficiario Final.
ix. Constancia última inscripción capital social en el Registro Público.




3. Responsabilidad de la Dirección de la Sociedad

La Dirección de la Sociedad es responsable de la preparación y presentación de la Información objeto del encargo, de acuerdo con lo requerido por el art. 63 de la Resolución General I.G.J. N° 15/2024, y del cumplimiento de las normas establecidas por la Ley General de Sociedades N° 19.550 y de las normas pertinentes de la IGJ en relación con el trámite de constitución de la Sociedad mediante la integración del capital social con aporte de inmuebles.

4. Responsabilidad del contador público

Mi responsabilidad consiste en la emisión del presente informe de cumplimiento, basado en mi tarea profesional, que se detalla en el párrafo siguiente, para cumplir con los requerimientos de la IGJ indicados en el párrafo 1 del presente informe.

5. Tarea profesional
Mi tarea profesional fue desarrollada de conformidad con las normas establecidas en la sección VIII de la Resolución Técnica N° 37 (RT 37) de la Federación Argentina de Consejos Profesionales de Ciencias Económicas (FACPCE) adoptada por la Resolución C.D. Nº 46/2021 del Consejo Profesional de Ciencias Económicas de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires y consistió en la aplicación de ciertos procedimientos que he considerado suficientes para los propósitos del regulador en relación con el cumplimiento por parte del ente con los requerimientos de la Inspección General de Justicia (IGJ).  La RT 37 exige que cumpla los requerimientos de ética, así como que planifique y ejecute mi tarea de forma tal que me permita emitir el presente informe de cumplimiento 
Los procedimientos han sido aplicados sobre los registros y  documentación que me fueron suministrados por la Sociedad. Mi tarea se basó en la premisa que la información proporcionada es precisa, completa, legítima y libre de fraudes y otros actos ilegales, para lo cual he tenido en cuenta su apariencia y estructura formal.
El alcance de estos procedimientos es inferior al de una auditoría. Por lo tanto, no expreso una opinión de auditoría en relación a la información mencionada anteriormente. 

6. Manifestación profesional 

Sobre la base del trabajo realizado, cuyo alcance se describe en el párrafo precedente “Documentación Examinada”, y en lo que es materia de mi competencia, en mi opinión, ……………. S.A. cumple con los requerimientos establecidos por las normas de la IGJ en relación con el trámite de constitución de la Sociedad mediante la integración parcial del capital social con aporte de ….. inmuebles por un valor de $ ……………. de acuerdo a su valuación fiscal / Informe Pericial / Informe del Tribunal de Tasaciones de la Nación de fecha…..Expte.Nº……que asigna el valor a los inmuebles aportados.



6.1. Detalle Inmuebles aportados:

· Lotes ….” identificado como UF…y UF… ubicadas en el ……………………………………… Ruta Nacional Nº….. Km 57500 …………...

De la documentación referida surge que la sociedad  se encuentra comprendida en el art. 299  LGS
· En el caso  constitución con participación de otra sociedad, indicar la composición del directorio actual de la misma con mandato vigente : (detallar datos y cargos).
· Esta Sociedad no está comprendida en el art. 299 de la Ley N° 19.550 / Esta Sociedad está comprendida en el art. 299 inc. … de la Ley N° 19.550.
· Las acciones son todas ordinarias nominativas no endosables conforme:
I) Art. ... del estatuto inscripto en el Registro Público el   dd/mm/aaaa   o
II) Acta de Directorio de fecha dd/mm/aaaa pasada al Libro de Actas de  Directorio, rubricado el dd/mm/aaaa, bajo el Nº...... al Fº......      o
III) Reg.de Acciones rubricado el dd/mm/aaaa bajo el Nº  ..., al folio …                                           
· La composición del directorio actual es la siguiente: 
(consignar datos y cargos).
· Los directores electos han cumplimentado con la Declaración Jurada Res. 15/2024.
· Se verificó en Escritura Pública Nº…. del ../../.. que protocoliza el Estatuto de constitución de S.A.  que los beneficiarios finales son:
· Nombre y Apellidos completos  (XX% del paquete accionario): DNI XX.XXX.XXX, CUIL XXXXXXXXX, nacionalidad Argentino, domicilio real Calle XXXXX  N° XXXXX de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires, fecha de nacimiento: XX/XX/XXXX.
· Nombre y Apellidos completos  (XX% del paquete accionario): DNI XX.XXX.XXX, CUIL XXXXXXXXX, nacionalidad Argentino, domicilio real Calle XXXXX  N° XXXXX de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires, fecha de nacimiento: XX/XX/XXXX.
 
7. Restricción de uso del informe de cumplimiento
Mi informe de cumplimiento ha sido preparado exclusivamente para uso de la Dirección de la Sociedad y para su presentación ante la IGJ, en relación con los requerimientos dispuestos para la integración del capital social con aporte de inmuebles mencionados en el párrafo 1 y, por lo tanto, no debe ser utilizado, hacerse referencia a él o ser distribuido con ningún otro propósito.


Ciudad Autónoma de Buenos Aires, ... de .............. de…..



(Identificación / sello y firma del Profesional)




